M#u sb: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciia B Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU :
QUAN 4
$6:52,026/TB-THADS Qudn 4, ngay 14 thang 11 nim 2024
THONG BAO

A _sA - A sr 4ane 2
Ve viéc ban dau gia tai san

Céin cie Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su;

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cau s6 520/QP-CCTHADS ngay
12 thang 01 nim 2024 cia Chi cuc Thi hanh dn ddn suw Qudn 4, TP. Ho6 Chi
Minh,

Cén cit Quyét dinh thi hanh dn chi dong $6 66/0P-CCTHADS ngay 06
thang 10 ndm 2023 cia Chi cuc Thi hanh dn dan sw Qudn 4, TP. Hé Chi Minh;

Cén civ Quyét dinh ké bién, xit Iy tai san s6 13/OD-CCTHADS ngay
29/3/2024 ciia Chdp hamh vién Chi cuc Thi hanh dn dén sw Quén 4, Thanh pho
Hb Chi Minh;

Céin cit két qud tham dinh gid ngay 25 thang 6 nam 2024 (Ching thie
thdm dinh gid givi dén Chi cuc Thi hanh dn dan sw Qudn 4 ngay 27/6/2024) ciia
Céng ty C6 phdn gidm dinh thdm dinh Sai Gon (SAGONAP);

Can cir Hop déng dich vu ddu gid tai sdn s6 285/HP-PG ngay
08/11/2024 giita Trung tam dich vu ddu gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh
(Trung tam) va C'hd:p hanh vién Ma Pédang Khoa - Chi cuc Thi hanh dn dan sw
Qudn 4, TP. Ho6 Chi Minh;

Cein cir Thong bdo s6 5534/TTPG ngay 12/11/2024 (Cong vin dén ngay
13/11/2024) ciia Trung tém dich vu déu gid téi san Thanh phé H6 Chi Minh.

Chi cuc Thi hanh 4n din sy Quén 4 thdng bao vé viée td chirc ban d4u gia

tai san nhu sau:



1. Tén, dja chi ciia t6 chirc ban ddu gia tai san: Trung tdm dich vy du
gia tai san Thanh phé Ho6 Chi Minh dia chi: 19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quén
Tén Binh, TP. H6 Chi Minh.

2. Tén tai san ban d4u gia:

Quyén st dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac ghin lién v6i dat toa
lac tai s 45 Ton Théit Thuyét, Phudng 3, Quan 4, TP. HO Chi Minh theo Gidy
chimg nhén c6 sb vao s6 cép gidy chimg nhan s6 CH21515 do Uy ban nhéan dan
Quan 4 cip ngay 03/02/2015.

3. Pic diém tai san:

a/ Theo Gidy ching nhén c6 sb vao s6 cip gidy chiing nhan s6 CH21515
do Uy ban nhén dén Quén 4 cip ngay 03/02/2015 cho ba V& Thj An:

- Thira dét s6: 10, td ban db s6 18

+ Dién tich: 127.7m*

+ Hinh thurc sir dung: str dung riéng

+ Muc dich str dung: dét & tai do thi

+Thoi han sir dung: Lau dai

- Nha ¢: nha ¢ riéng 1¢

+ Dién tich xay dung;: 49.9m?;

+ Dién tich san: 61.5m%

+ Két cdu: vach gach, méi ton

+ Hinh thirc sir dung: S& hitu riéng;

+ Cép (Hang): Cép 4;

+ Tho1i han s& hitu: 1au dai

b/ Theo ban v& hién trang do Cong ty TNHH do dac dia bc xdy dung
Kién Pién Land lap va dugc Trung tdm kiém dinh ban dd va Tu vén Tai nguyén
Mdi trudng kiém tra ndi nghiép, cu thé:

- Theo hién trang:

+ Pham 19 gidi:



Tuong gach, mai ton: 5.3m’

Trét, 1 1u déic gia, méi ton: 2.9m’

Trét, 1 lau g, mai ton: 15.3m’
e Hién, mai ton: 10.7m’

e Tudng gach, mai ton: 2.5m’

+ Thudc quy hoach dat CVCX:

o San: 63.9m’

Trét, 1 1au g, mai ton: 11.8m”

Trét, 1 1au 3D, méi ton: 13.3m2

e Hién, mai ton: 4.4m’

o Trét, 1 lau g0, méi ton: 5.3m’

e Hién, mai ton: 9.2m?>

e Véch ton, mai ton: 85.5m’

o San: 7.6m’

e Hién, mai ton: 1.0m>

e Véch ton, mai ton: 11.5m’

e Trét, 1 1au gd, mai ton: 13.3m>

o Trét, 1 1Au 3D, méi ton: 0.9m’

e San: 7.6m’

Téng dién tich theo hién trang 14 266.5m” .

Téng dién tich theo GCN s6 CH21515 1a 127.7m”,

Luu y:

- Tinh trang phdp 1y tai san: Tai san ban dé thi hanh an.

- Nha, dAt néu trén c¢6 mdt phan thudc 16 gidi duong Tén Thét Thuyét quy
hoach 25m, phan con lai thudc quy hoach dAt cong vién cdy xanh.

- Nha, d4t néu trén ¢6 Thong bdo thu hdi dit dé thyc hién dy 4n boi
thudng, giai phong mit bing dé xay dung cong vién cély xanh by Kénh Té (giai

doan 1, 2); va du 4n bdi thudng, giai phéng mit bing va tai dinh cu dé xay dung




mé rong dudng Toén That Thuyét va cong vién cdy xanh bd Kénh Té két hop
giai téa nha trén va ven kénh rach.

- Khi nha nuéc thyc hién quy hoach, chii s& hitu nha &, ngudi sir dung dat
phai chip hanh theo quy dinh.

- Ngudi tring d4u gia phai chdp hanh theo cac quyét dinh vé quy hoach
va phai tu lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién thi tuc chuyén
quyén s& hiru, sir dung dbi véi tai san mua trang diu gid, hop thirc hoa dbi véi
phdn dién tich d4t va dién tich xay dung chénh léch (néu c6) v chju céc chi phi
phét sinh lién quan néu dugc phép hodc chip hanh theo cac quyét dinh cta co
quan nha nudc cd thAm quyén khi nha nudc thye hién quy hoach, budc thao d&
va chiu moi chi phi phat sinh néu co.

4. Gia khéi diém: 12.206.625.351 ddng (Mudi hai ty hai trim 1€ sdu triéu
sdu trim hai muoi lam nghin ba trdm nim muoi mét ddng). Gia trén chua bao
gdm thué GTGT, ngudi mua tring ddu gia c6 trach nhiém ndp thué GTGT (néu
o).

- Hinh thirc ddu gia: PAu gia truc tiép bang 1i néi tai cude ddu gia.

- Phurong thirc du gid: Phuong thirc tra gid 1én.

5. Thoi gian, dia diém lién hé xem tai san: Tir ngdy 27/11/2024 dén
ngdy 29/11/2024 (Trong gid hanh chinh); Pja diém: 45 Tén Thit Thuyét,
Phuong 3, Quén 4, TP. Hd Chi Minh.

Lién he:

+ Chap hanh vién: Ma Pang Khoa, dién thoai: 0933235835

+ DPéu gia vién Lé Trung Truc, dién thoai: 0905525854

6. Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia diu gid va xem gidy to vé
quyén s& hiru, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan: Ké tir ngay
13/11/2024 dén 17 gid 00 phut ngay 03/12/2024 trong gid hanh chinh tai Trung
tam dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd HO Chi Minh, dia chi: 19/5 Hoang Viét,
Phuong 4, quan T4n Binh, TP. H5 Chi Minh.



7. Tidn dat true tham gia ddu gid: 20% so voi gia khoi diém cua tai
san, cu thd: 2.441.325.070 dong, duge ndp vao tai khoan clia Trung tim sd
0721000666768 m& tai Ngin hang TMCP Ngoai Thuwong Viét Nam
(Vietcombank)— Chi nhdnh Ky Péng.

Thoi han ndp tién: Trong gid hanh chinh tir ngay 03/12/2024, 04/12/2024
va dén 17 gid 00 phut ngay 05/12/2024. Phuong thirc nop: Chuyén khoan.

8. Thoi gian, dia diém ding ky tham gia diu gia: tr ngdy 13/11/2024
dén 17 gidy 00 ngay 03/12/2024 (Trong git hanh chinh).

Pia diém: Trung tim dich vu dAu gi4 tai san Thanh ph6 HO Chi Minh, dia
chi: 19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quan Tén Binh, TP. H6 Chi Minh,

9. Thoi gian va dia diém t6 chirc ban déu gia: Lic 15 gio 30 phit ngay
06/12/2024 tai dia chi s6: 19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quan Tan Binh, TP. Ho
Chi Minh.

10. Thoi han thanh toan tién mua tai san: Trong thoi han khéng qué 30
ngdy, ké tir ngdy dAu gi4 thanh va khong dugc gia han thém, ngudi mua duge tai
san ban dau gia phdi ndp du tidn mua tai san (trir tién dit trude dd ndp) cho
nguoi co tai san d4u gia bang phuong thirc chuyén khoan vao tai khoan ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy TP. H6 Chi Minh,

10. Thoi han giao tai san: Trong thoi han khong quéd 30 ngay, truong
hop kho khin, phirc tap thi khong qua 60 ngay, ké tir ngdy ngudi mua dugce tai
san ndp dt tién, trir truong hop co sw kién bat kha khang,

11. Tién mua hd so: 500.000d6ng/01 bd hd so.

12. Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan:

a. Ngudi mua dugce tai san d4u gia co nghia vu ndp phi céng chimg Hop
ddng mua bén tai san ddu gid, 1€ phi trudc ba va cac 1¢ phi khac (néu c6) phat
sinh trong qua trinh lam thu tuc chuyén quyén s& hitu, str dung d6i véi tai san
mua trung ddu gid theo thué sut do Nha nude quy dinh.

b. Thué thu nhip c4 nhén, thué thu nhép doanh nghiép tir viéc chuyén

nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat lién quan dén tai san ban
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d4u gia va céc nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nudc nhu tién sir dung
dat, tién xur phat vi pham hanh chinh, tién dién, tién nudc, cudce dién thoai... (néu
c6) phat sinh trude thoi diém ban giao tai san cho ngudi mua duoc tai san déu
gid: Nguoi ¢6 nghia vu ndp 1a chu cii clia tai san. Trudng hop chu cii clia tai san
khong thyc hién thi cong ty déu gid c6 trdch nhiém ké khai thué thu nhép tir viéc
chuyén nhuong va co quan thi hanh én trich tr tién ban ddu gia dé ndp thay.
Tién ndp thué va céc nghia vy tai chinh c6 lién quan dugc tinh theo quy dinh cua
phép luat hién hanh va duogc trir vao tién béan tai san.

13. Cach thirc ding ky tham gia ddu gid: Ngudi mua hd so, nép hd so
va ding ky truc tiép tai tru s Cong ty P4u gia hop danh Nam Giang. Truong
hop khéng ty minh mua/ndp hd so thi c6 thé Uy quyén cho ngudi khac dén
mua/ndp hd so va/hoic tham gia ddu gia theo ding thoi han quy dinh tai thong
b4o nay.

14. Trudng hop hily két qua ddu gia: Day 12 tai san ban dé dam béo cho
viéc thi hanh én, Hop dong dich vy dAu gié tai san va vin ban ban déu gid tai san
¢6 thé bj hiy hofc sita ddi khi c6 quyét dinh ciia co quan ¢6 thAm quyén; trong
trudng hop két qua ddu gié tai san bi htty vi bét ctt Iy do gi thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau tai san d nhén va trong moi trudng
hop céc bén khong phai bdi thudng thiét hai cho nhau (néu c6).

15. Chuge lai tai sdn: Cén ctr khoan 5 Diéu 101 Luét Thi hanh 4n dan sy
dugc stra d6i bd sung nam 2014, trude khi mé cude bén ddu gid 01 ngdy lam
viéc, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh
an va thanh toan céc chi phi thuc té, hop ly di phat sinh tir viéc cudng ché thi
hanh én, t6 chirc ban du gia.

Nguti phdi thi hanh 4n ¢6 trach nhiém hoan tra phi t6n thuc té, hop ly cho
nguoi diang ky mua tai san. Mitc phi tén do c4c bén thoa thuan; néu khong thda
thudn dugc thi yéu cdu Toa 4n giai quyét.

Vin bin nay thay thé cho thu méi d6i véi cde bén dwong sw vé viée

tham dy budi ddu gid dwge t§ chirc vao lic 15 gio 30 phut ngay 06/12/2024



tai Trung tAm dich vu dfu gi4 tai san Thanh phé Ho Chi Minh, dia chi:
19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quin Tén Binh, TP. H Chi Minh.

Vay, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 4, TP Ho Chi Minh théng bdo dé
céc bén duong sy dugc biét;

T4 chite, cé nhén, ¢6 nhu cAu mua déu gi4 tai san xin lién h¢ va ndp ho so
tai Trung tAm dich vu du gié tai san Thanh ph6 HO Chi Minh;

Dia chi: 19/5 Hoang Viét, Phudng 4, quan Tan Binh, TP. Hb Chi Minh.

Trude khi mé cudc ban ddu gia 01 ngdy lam viéc, nguoi phai thi hanh an
c6 quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh todn céc chi phi

thue t&, hop Iy da phat sinh tix viéc cudng ché thi hanh én, td chirc ban dau gia.
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Noi nhin:
- Céc duong su;
- Trang TT dién tir cila Cuc THADS
TP HCM (dé dang tai);
- Vién KSND Q.4 (dé kiém sdt);
-UBND P.3,Q.4;
- K& toan nghiép vy;
- Luu: VT, HSTHA.
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